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ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEI PROGETTI 
 

 

PROPRIETA’ LAURA PEZZONI C.F.  PZZLRA77B61C816H 

residente a   ORIO LITTA cap 26863 via LEOPARDI n° 1 
 (in caso di Enti o Società) 

legale rappresentante della Soc..  GEOLAMBDA ENGINEERING SRL 

con sede a  CODOGNO cap 26845 via. DIAZ n° 22 

INTERVENTO in via  DIAZ n° 12 

  fg. 15 mapp. 158   sub.  703 

 Nuova costruzione     Ampliamento 

   Ristrutturazione     Recupero abitativo del sottotetto 

   Sanatoria      Variante (PG      ) 

   Altro       
 
Grado di sensibilità sito da PGT (strumento urbanistico comunale non individua la classe di 
sensibilità paesistica del sito pertanto la stessa è determinata sulla base delle tabelle 1A e 1B di 
cui alla Deliberazione della Giunta Regionale 08/11/2002, n. 7/11045) 

Bassa 

Grado incidenza del progetto Bassa 
Impatto Paesistico Sotto la soglia 

di rilevanza 

 

La proprietà        Il progettista 
 
 
………………………………..      ……………………………….. 
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TABELLA 1A – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto 

di intervento. 
 
 
 

Criteri di valutazione Chiavi di lettura: 
 

Incidenza: 

SI NO 
 
1. Sistemico 

 
• Appartenenza/congruità a sistemi paesistici di 

livello locale: 
- di interesse geo-morfologico; 
- di interesse naturalistico; 
- di interesse storico agrario; 
- di interesse storico-artistico; 
- di relazione (tra elementi storico-culturali, tra 

elementi verdi e/o siti di rilevanza naturalistica; 
 
• Appartenenza/congruità ad un luogo 

contraddistinto da un elevato livello di coerenza 
sotto il profilo tipologico, linguistico e dei valori 
di immagine 

 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

 
2. Vedutistico 

 

 
• Interferenza con punti di vista panoramici 
• Interferenza/contiguità con percorsi di fruizione 

paesistico-ambientale 
• Interferenza con relazioni percettive significative 

tra elementi locali (verso la rocca, la chiesa, 
ecc.) 

 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
3. Simbolico 
 

 
• Interferenza/contiguità con luoghi contraddistinti 

da uno status di rappresentatività nella cultura 
locale (luoghi celebrativi o simbolici della 
cultura/tradizione locale) 
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TABELLA 2B – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del sito oggetto 
di intervento. Sintesi. 

 
Criteri di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui alla tabella 

1A 
Classe di 
incidenza 

 
1. Morfologica/strutturale 

Il sito si colloca all'interno del perimetro dell'ambito N "nucleo di 
antica formazione" - classe 3. Nel sistema naturalistico, il sito 
non ricade all’interno di nessuna area protetta. Nel sistema della 
fruizione e nel sistema della viabilità di fruizione, il sito non si 
trova lungo tracciati di percorsi ciclopedonali esistenti, né 
programmati nel breve futuro. 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
Alta  

   Molto Alta 
 

 
2. Vedutistico 

Il sito non costituisce punto panoramico e non interferisce con 
alcuna vista panoramica segnalata; non è direttamente 
interessato da percorsi panoramici 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
 Alta  
 Molto Alta 

 
 
3. Simbolico 

Il sito si colloca all'interno del perimetro dell'ambito N "nucleo di 
antica formazione" - classe 3. Il sito non interferisce con alcun 
luogo simbolico. 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
Alta  
 Molto Alta 

 
 
 
Giudizio Complessivo 

Il sito di intervento presenta sensibilità paesistica bassa.   

 1 
 2 
 3 
 4 
 5 

 
 
 
Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo 
conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione (tabella 1B), alle chiavi di lettura 
(tabella 1A) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori analizzati: 
 
1 = Sensibilità paesistica molto bassa 
2 = Sensibilità paesistica bassa 
3 = Sensibilità paesistica media 
4 = Sensibilità paesistica alta 
5 = Sensibilità paesistica molto alta 
 
N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla 
determinazione della classe di sensibilità. Tali valutazioni non potranno discostarsi dall'esito delle 
risposte ai quesiti compilate nella tabella 1A 
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TABELLA 2A – criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto. 
 
 
 

Criteri di valutazione Rapporto contesto/progetto: 
parametri di valutazione 

Incidenza: 

SI NO 
 
1. Incidenza morfologica 

e tipologica 

 
• Alterazione dei caratteri morfologici del luogo e 

dell’edificio oggetto di intervento: 
il progetto comporta modifiche: 

- degli ingombri volumetrici paesistici; 
- delle altezze, degli allineamenti degli edifici e 

dell’andamento dei profili; 
- dei profili di sezione trasversale urbana/cortile; 
- dei prospetti, dei rapporti pieni/vuoti, degli 

allineamenti tra aperture e superfici piene; 
- dell’articolazione dei volumi; 
 
• Adozione di tipologie costruttive non affini a 

quelle presenti nell’intorno per le medesime 
destinazioni funzionali: 
il progetto prevede: 

- tipologie costruttive differenti da quelle prevalenti in 
zona; 

- soluzioni di dettaglio (es manufatti in copertura, 
aperture, materiali utilizzati, ecc..) differenti da quelle 
presenti nel fabbricato, da eventuali soluzioni 
storiche documentate in zona o comunque presenti 
in aree limitrofe. 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
2. Incidenza linguistica: 

stile, materiali e colori. 

• Linguaggio del progetto differente rispetto a 
quello prevalente nel contesto, inteso come 
intorno immediato; 

 

 
 

 
 

 
3. Incidenza visiva 
 

 
• Ingombro visivo 
• Occultamento di visuali rilevanti 
• Prospetto su spazi pubblici (strade, piazze) 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
4. Incidenza simbolica 
 

 
• Interferenza con i luoghi simbolici attribuiti dalla 

comunità’ locale 
 

 
 

 
 

 

 
 
 
Come indicato per la determinazione della sensibilità del sito, la tabella 2A non è finalizzata ad 
un’automatica determinazione della classe di incidenza del progetto, ma costituisce il riferimento per la 
valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da 
individuare. 
La classe di sensibilità della tabella 2B non è il risultato della media matematica dei “Si” e dei “No” della 
tabella 2A, ma è determinata da ulteriori analisi esplicate nella pagina delle modalità di presentazione, 
tenendo conto delle modifiche anche parziali apportate all’edificio o solo alla copertura. 
Lo stesso dicasi per “giudizio complessivo” che viene determinato in linea di massima, dal valore più alto 
delle classi di incidenza. 
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TABELLA 2B – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto. 
 
Criteri di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai parametri di cui alla tabella 2A Classe di 

incidenza 
 
Incidenza morfologica 
e tipologica. 

L'intervento prevedere la ristrutturazione di un edificio diroccato 
mediante demolizione e ricostruzione dello stesso. Allo stato attuale 
l'edificio si presenta diroccato (la copertura crollata è già stata 
oggetto di rimozione per messa in sicurezza edificio e area 
circostante). 
Pertanto, l'intervento risulta essere migliorativo rispetto allo stato 
attuale. 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
Alta  

   Molto Alta 
 

 
Incidenza linguistica: 
stile, materiali, colori. 

Saranno mantenute volumetrie e altezze, ricostruendo il prospetto 
con uniformità di stile. 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
 Alta  
 Molto Alta 

 
 
Incidenza visiva. 

L'edificio si affaccia sulla viabilità pubblica, ma non interessa viste 
panoramiche o percorsi di fruizione paesistico-ambientale. 
Saranno mantenute volumetrie e altezze, ricostruendo il prospetto 
con uniformità di stile 

 

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
Alta  
 Molto Alta 

 
 
Incidenza simbolica. 

Il progetto di fatto non interferisce con elementi simbolici.  

 Molto Bassa 
 Bassa 
 Media  
 Alta  
 Molto Alta 

 
 
 
Giudizio Complessivo 

L’intervento presenta incidenza paesistica bassa, considerando che 
la ricostruzione avverrà mantenendo volumetrie/altezze e 
ricostruendo il prospetto con uniformità di stile. 

  

 1 
 2 
 3 
 4 
 5 

 
 
 
Il giudizio complessivo è da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto 
delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazione 
della tabella 2A: 
 
1 = Incidenza paesistica molto bassa 
2 = Incidenza paesistica bassa 
3 = Incidenza paesistica media 
4 = Incidenza paesistica alta 
5 = Incidenza paesistica molto alta 
 
N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla 
determinazione della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi 
dall’esito delle risposte ai quesiti compilate nella tabella 2°. 
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Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto 
La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto dei 
punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilità del sito e al grado di incidenza del 
progetto. 
 
 
 
TABELLA 3 – Determinazione dell’impatto paesistico dei progetti 
 
 

Impatto paesistico dei progetti = Sensibilità del sito x Incidenza del progetto 

 Grado di incidenza del progetto 
Classe di  

sensibilità del sito 
molto basso 

1 
basso 

2 
medio 

3 
alto 

4 
molto alto 

5 

molto alta 
5 

5 10 15 20 25 

alta 
4 

4 8 12 16 20 

medio 
3 

3 6 9 12 15 

basso 
2 

2 4 6 8 10 

molto basso 
1 

1 2 3 4 5 

 
 
Soglia di rilevanza: 5 
Soglia di tolleranza: 16 
 
 
Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza; 
Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza; 
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza; 
 
 


