
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO
RIGENERAZIONE URBANA - CAPANNONI ARTIGIANALI

RILIEVO STATO DI FATTO

Data - mercoledì 13 dicembre 2023

STUDIO TECNICO ELLETI
geom. Giovanni Toresani

P.zza S. Eurosia n. 2/8 - 20080 BESATE (MI)

Albo geom. PV 3296 - P.IVA 05113220965

timbro e firma

firma - la Proprietà	 ……….………..…………

firma - il Direttore Lavori 	 ……………………………

firma - il Coordinatore Sicurezza 	 …………….………………

firma - l'Impresa Esecutrice 	 ………….…………………

MARVAL SRL
CODOGNO - VIA PIETRO NENNI

FG. 21 part. 95 - 96 - 91- 55 - 86 - 264 - 269 - 276
FG. 21 part. 395

P
E

R
M

E
S

S
O

 C
O

S
T

R
U

IR
E

 C
O

N
V

E
N

Z
IO

N
A

T
O

R
IG

E
N

E
R

A
Z

IO
N

E
 U

R
B

A
N

A

INTEGRAZIONE FINALE
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particella 100

particella 99

particella 395

particella 49

particella 87

particella 88

LEGENDA

          SUP. TERRITORIALE = 10.822 mq.

          FABBRICATI

          COMPARTO RIGENERAZIONE URBANA

          Art. 46.3 Ambito P – Sub-Ambito P1

          PERIMETRO LOTTO PARCHEGGIO IN CESSIONE AL COMUNE

          VIABILITA'

particella 91

particella 269

particella 276

particella 264

particella 86

Art. 46.3 Ambito P – Sub-Ambito P1
1. Il Sub-Ambito di cui in epigrafe comprende aree parzialmente o totalmente edificate con
tessuto edilizio recente caratterizzato da fabbricazione di tipo industriale/artigianale.
In questo Sub-Ambito è consentita, salvo specifiche prescrizioni, l'edificazione di:
edifici ed attrezzature per la lavorazione, la produzione e la distribuzione delle merci (sia a carattere
artigianale che commerciale);
laboratori, magazzini, depositi di stoccaggio, autorimesse.
2. Gli interventi autorizzabili attraverso Permesso di Costruire, o DIA, o SCIA, riguardano il patrimonio
edilizio esistente e i lotti liberi di completamento e sono possibili entro i limiti e con il rispetto delle
prescrizioni relative al presente Sub-Ambito, individuato nelle tavole grafiche del PdR e come di seguito
normato:
Uf max = 0,60 mq/mq;
Rc max = 50%;
H max = 12 m, esclusi eventuali impianti tecnologici e volumi tecnici;
Ds = 7,50 m;
Dc = 5,00 m o 1/2 dell’altezza quando la stessa sia superiore a m 10,00;
Df = 10,00 m;
Gf ammissibili: II e III.
3. Sono ammesse destinazioni complementari a quella produttiva, purché insediate nel medesimo
organismo edilizio, non costituenti unità immobiliare autonoma:
residenziale: nei limiti previsti dall’articolo 46.2 delle presenti Norme;
commerciale: non eccedenti il 25% della Slp totale e comunque non superiore a mq 250 di Slp;
direzionali, terziarie, uffici: non eccedenti il 10% della Slp totale;
pubblici esercizi per la somministrazione di alimenti e bevande: non eccedenti il 3% della Slp totale

FABBRICATO N. 3

PERICOLANTE E IN FASE DI DEMOLIZIONE
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LEGENDA

          SUP. TERRITORIALE = 10.822 mq.

          FABBRICATI

          COMPARTO RIGENERAZIONE URBANA

          Art. 46.4 Ambito P – Sub-Ambito P2

          PERIMETRO LOTTO PARCHEGGIO IN CESSIONE AL COMUNE

          Art. 46.3 Ambito P – Sub-Ambito P1

          AREA A STANDARD URBAINISTICO - SERVIZI

          VIABILITA'

particella 91

particella 269

particella 276

particella 264

particella 86

Art. 46.4 Ambito P – Sub-Ambito P2
1. Il Sub-Ambito di cui in epigrafe comprende aree parzialmente o totalmente edificate con tessuto
edilizio recente caratterizzato da fabbricazione di tipo commerciale e terziario. In questo Sub-Ambito è
consentita, salvo specifiche prescrizioni, l'edificazione di:
uffici, esposizione per merci;
uffici professionali e commerciali;
laboratori, autorimesse;
attività artigianali di servizio (quali acconciatori, estetisti, lavanderie, ecc.);
attività, esposizioni e magazzini di vendita commerciali;
servizi per l’ospitalità (ristoranti/bar/trattorie e simili);
attrezzature di natura sociale e ricreativa (palestre e simili);
servizi per il tempo libero (teatri, cinematografi, ritrovi notturni e simili).
2. Gli interventi autorizzabili attraverso Permesso di Costruire, o DIA, o SCIA, riguardano il patrimonio
edilizio esistente e i lotti liberi di completamento e sono possibili entro i limiti e con il rispetto delle
prescrizioni relative al presente Sub-Ambito, individuato nelle tavole grafiche del PdR e come di seguito
normato:
Uf max = 0,60 mq/mq;
Rc max = 50%;
H max = 10 m, esclusi eventuali impianti tecnologici e volumi tecnici;
Ds = 7,50 m;
Dc = 5,00 m o 1/2 dell’altezza quando la stessa sia superiore a m 10,00;
Df = 10,00 m;
Gf ammissibili: III, IV e V.
3. Sono ammesse:
destinazioni residenziali complementari a quella terziaria/commerciale, nei limiti previsti dall’articolo
46.2 e 46.3 delle presenti Norme;
medie strutture per il commercio al dettaglio e all’ingrosso secondo le specifiche norme del successivo
Titolo VI (articoli da 56 a 60) delle presenti Norme.
Non sono ammessi nuovi centri commerciali e nuove grandi strutture di vendita.

particella 395 B
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PLANIMETRIA GENERALE - AZZONAMENTO STATO DI FATTO
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PLANIMETRIA GENERALE - AZZONAMENTO STATO DI PROGETTO

TAV. 5
AZZONAMENTO STATO DI FATTO

AZZONAMENTO STATO DI PROGETTO
CAMBIO DESTINAZIONE D'USO

PARAMETRI URBANISTICI  - SITUAZIONE ESISTENTE
AMBITO RIGENERAZIONE URBANA (Sup. Catastale) = mq. 10.822,00

SUB AMBITO P1 all'interno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 10.822,00

SUB AMBITO P1 all'esterno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 5.180,00

COMPARTO DI RIGENERAZIONE URBANA SUB AMBITO P1
Rc = 50 %

MASSIMA SC REALIZZABILE da PGT = 10.822,00 x 0,50 = mq. 5.411,00

FABBRICATO 1 SC ESISTENTE = mq. 937,30

FABBRICATO 2 SC ESISTENTE = mq. 1.185,31

FABBRICATO 3 SC ESISTENTE = mq. 305,76

TOTALE SC ESISTENTE = mq 2.428,37

SUPERFICIE COPERTA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 5.411,00 - 2.428,37 = 2.982,63 mq.

Uf max = 0,60 mq/mq

MASSIMA SL REALIZZABILE da PGT = 10.822,00 x 0,60 = mq. 6.493,20

FABBRICATO 1 SL ESISTENTE = mq. (PT 937,30 + P1 937,30) = mq. 1.874,60

FABBRICATO 2 SL ESISTENTE = mq. (PT 1.185,31 + 105,87) = mq. 1.291,18

FABBRICATO 3 SL ESISTENTE = mq. 305,76

TOTALE SL ESISTENTE = mq 3.471,54

SUPERFICIE LORDA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 6.493,20 - 3.471,54 = 3.021,66 mq.

PARAMETRI URBANISTICI  - PROGETTO SUBAMBITO P1
AMBITO RIGENERAZIONE URBANA (Sup. Catastale) = mq. 10.822,00

SUB AMBITO P1 all'interno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 3.393,00

SUB AMBITO P2 all'interno del comparto di rigenerazione urbana = mq. (4.651,00 + 2.778,00) = mq. 7.429,00

SUB AMBITO P1 all'esterno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 3.327,08

AREA A SERVIZI - STANDARD URBANISTICI = mq. 1.852,92

COMPARTO DI RIGENERAZIONE URBANA SUB AMBITO P1
Rc = 50 %

MASSIMA SC REALIZZABILE da PGT = 3.393,00 x 0,50 = mq. 1.696,50

FABBRICATO 2 SC ESISTENTE = mq. 1.185,31

TOTALE SC ESISTENTE = mq 1.185,31

SUPERFICIE COPERTA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 1.696,50 - 1.184,31 = 511,19 mq.

Uf max = 0,60 mq/mq

MASSIMA SL REALIZZABILE da PGT = 3.393,00 x 0,60 = mq. 2.035,80

FABBRICATO 2 SL ESISTENTE = mq. (PT 1.185,31 + 105,87) = mq. 1.291,18

TOTALE SL ESISTENTE = mq 1.291,18

SUPERFICIE LORDA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 2.035,80 - 1.291,18 = 744,62 mq.

PARAMETRI URBANISTICI  - PROGETTO SUBAMBITO P2
AMBITO RIGENERAZIONE URBANA (Sup. Catastale) = mq. 10.822,00

SUB AMBITO P1 all'interno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 3.393,00

SUB AMBITO P2 all'interno del comparto di rigenerazione urbana = mq. (4.651,00 + 2.778,00) = mq. 7.429,00

SUB AMBITO P1 all'esterno del comparto di rigenerazione urbana = mq. 3.327,08

AREA A SERVIZI - STANDARD URBANISTICI = mq. 1.852,92

COMPARTO DI RIGENERAZIONE URBANA SUB AMBITO P2
Rc = 50 %

MASSIMA SC REALIZZABILE da PGT = 7.429,00 x 0,50 = mq. 3.714,50

FABBRICATO 1 SC ESISTENTE = mq. 937,30

FABBRICATO 3 SC ESISTENTE = mq. 305,76

TOTALE SC ESISTENTE = mq 1.243,06

SUPERFICIE COPERTA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 3.714,50 - 1.243,06 = 2.471,44 mq.

Uf max = 0,60 mq/mq

MASSIMA SL REALIZZABILE da PGT = 7.429,00 x 0,60 = mq. 4.457,40

FABBRICATO 1 SL ESISTENTE = mq. (PT 937,30 + P1 937,30) = mq. 1.874,60

FABBRICATO 3 SL ESISTENTE = mq. 305,76

TOTALE SL ESISTENTE = mq 2.180,36

SUPERFICIE LORDA DISPONIBILE PER AMPLIAMENTI = mq. 4.457,40 - 2.180,36 = 2.277,04 mq.

Altezza massima h = 12,00 m.

Altezza massima h = 12,00 m.

Altezza massima h = 10,00 m.


